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Maanomistajakor-
vauksissa kaytettyja
periaatteita

Tuulivoimaloiden sijoittelussa tulee huomioida tietty minimi-
etaisyys voimaloiden valille. Osassa Suomea maanomistus

on pirstaloitunutta, ja talloin syntyy tilanteita, joissa yhden
maanomistajan maalla on tuulivoimala, mutta naapuri ei voisi
sellaista omalle maalleen rakentaa tuulivoimaloiden toisistaan
vaatiman etaisyyden tai maa-alueen kapeuden vuoksi. Tasta
syysta tuulivoima-alalla on omaksuttu kaytanto, etta korvausta
alueen kaytosta maksetaan yksittaisen voimalan perustuspaikkaa
laajemman maa-alueen, niin kutsutun tuulenottoalueen,
omistajajoukolle.

TUULIVOIMALAN roottori ottaa tuulen sisaltimaa energiaa hyotykayttdon lapojen pyorivan
liikkeen kautta. Tama vaikuttaa lahietaisyydella tuulen ominaisuuksiin, kuten nopeuteen ja pyor-
teisyyteen. Koska voimalat vaikuttavat nain toistensa tuotantoon ja kulumiseen, tuulivoimalan
valittbmaan laheisyyteen ei teknisista ja taloudellisista nakokulmista katsoen tule sijoittaa toista
tuulivoimalaa.

ALUEILLA, joilla on paljon maanomistajia pienten tai kapeiden kiinteistdjen vuoksi, voi siis syntya
tilanne, jossa kiinteistélle ei voi rakentaa tuulivoimalaa, koska sellainen jo naapurin kiinteistolla
sijaitsee. Tasta syysta itse voimalapaikan vuokraamisen lisaksi erillistd korvausta voidaan maksaa
niin kutsutun tuulenottoalueen maanomistajille. Tarkempia malleja tuulenottoalueen maarittami-
seksi on erilaisia.
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Perusmallista lukuisia eri sovelluksia

ON huomioitava, etté tassa esitetty malli on yleisperiaate, josta on lukuisia erilaisia sovelluksia.
Esimerkiksi tuulenottoalue saatetaan maarittaa roottorin halkaisijasta johdettavan etéaisyyden,
tuulivoimaa varten laadittavan yleiskaavan tai jotenkin muutoin rajatun suunnittelualueen perus-
teella. Lisaksi on huomioitava, ett korvausmallin kayttdminen on osapuolille vapaaehtoista ja itse
korvaus ja sen peruste maaritetaan aina erikseen osapuolten kesken. Suostumuksen puute tietyn
kiinteiston osalta ei esta naapurikiinteistéjen kayttoa tuulivoima-alueena.

MIKALI maanomistaja on kieltiytynyt vuokraamasta maitaan, ei hankekehittijalla ole sindnsa
velvollisuutta jalkikateen, puiston mahdollisesti toteuduttua, maksaa korvauksia kiinteistolle taméan
tyyppisestéa korvausmallista tai mahdollisesta aiemmasta tarjouksesta johtuen. Tallaisessa ta-
pauksessa kiinteiston omistaja voi jadda myds vaille korvauksia tuulipuiston osalta.

SUOMEN uusiutuvat ei ota kantaa siihen, mika osuus korvauksista maksetaan voimalan perustus-
paikan maanomistajalle tai maanomistajille ja mika osuus jaetaan muiden alueen maanomistajien
kesken. Kukin hanketoimija paattaa itse korvausten maksamisen, niiden suuruuden ja perusteen,
ja siis my0s sen, kuinka se jakaa maksettavan vuokran voimalan sijoituspaikan ja laajemman tuu-
lenottoalueen valilla.

SUOMEN uusiutuvilta kysytaan usein, paljonko korvauksien suuruudet tyypillisesti ovat, mutta
vastaus on aina sama: Emme tieda, emmeka oikeastaan haluakaan tietaa. Yhdistys ei suosittele
mitaan korvaussummia tai maksuperustetta, jotta kilpailun vaaristymista ei paase syntymaan. Sel-
vaa on, ettd korvaussummissa on suurtakin vaihtelua johtuen monista tekijoista, kuten sopimuk-
sen solmimisajankohdasta ja alueen houkuttelevuudesta tuulivoimarakentamisen nakokulmasta.
Alueen houkuttelevuuteen vaikuttavat muun muassa tuulisuus, sahkéverkon sijainti ja kapasiteetti,
kunnan ilmapiiri ja maanomistustilanne.

Kaikkea ei kannata vuokrata

VUOKRAAMINEN on voimakas juridinen toimi, ja yleensa koko tuulenottoaluetta ei ole tarpeen
vuokrata. Vuokrasopimus tehdaan tyypillisesti voimalan valittdmassa laheisyydessa olevan alueen
osalta. Muun alueen osalta maksetaan "korvausta tuulenottoalueesta”. Muitakin sisallollisesti
vastaavia termeja on kaytdssa, mutta sikali kuin maksua suoritetaan, on olennaista, etta sita suori-
tetaan korvauksena, silté osin, kun kyse ei ole nimenomaisesta vuokraamisesta. Kyse on siis siit4,
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ettd korvausta saavalle alueelle ei voi rakentaa toista tuulivoimalaa. Muutoin maankayttéa ei ole
tarvetta rajoittaa, joskin tuulivoimalan valittdmassa laheisyydessa on huomioitava jaan putoamis-
vaara.

TYYPILLISESTI merkittavaa korvausta aletaan maksaa silloin kun voimalat alkavat tuottaa sahkoa.
Sopimukset vaihtelevat kestoltaan, mutta ne mitoitetaan tavanomaisesti kattamaan luvitus ja voi-
malan oletettu elinikd. Samassa sopimuksessa voidaan sopia myds voimaloiden purusta ja alueen
mahdollisesta ennallistamisesta. Mikali voimaloita ei syysta tai toisesta rakenneta, sopimukset
raukeavat. Tuulivoimahankkeen kehitys voi pysahtya toistaiseksi tai kokonaan monista eri syist4,
joita tulee esiin hankkeen suunnitteluvaiheessa.

TUULENOTTOALUEEN ja tuulivoimala-alueen sopimuksissa voidaan sopia myds asioista, jotka
koskevat esimerkiksi tiealueiden rakennetta, varastointikenttia, sahkokaapelointia, sahkdasemia,
huoltorakennuksia yms. seka niiden perusteella mahdollisesti maksettavia korvauksia.

Valtava maéaréa sopimuksia

HANKETOIMIJA tekee sopimuksen yksil6llisesti kunkin maanomistajan kanssa. Sopimuksen
tarkka sisaltd ja muoto ovat sopimusosapuolten valinen asia. Etenkin Pohjanmaalla maanomistus
on hyvin pirstaloitunutta ja kiinteistot kapeita. Tallaisilla alueilla yhden suuren tuulipuiston alueella
on kymmenii, jopa satoja maanomistajia. Hankkeen eteenpéinvientia todennakoisesti helpottaa,
mikali hankekehittaja saa solmittua sopimukset tuulenottoalueen kaytosta naapurikiinteistdjen
omistajien kanssa, mutta valttamatonta tama ei ole.

JOTKIN kunnat, muut alueelliset toimijat tai maanomistajien yhteenliittymét ovat olleet aktiivisia ja
helpottaneet hankekehittajan tyéta toimimalla yhtena ryhmittymana sen sijaan, ettéa hankekehit-
taja neuvottelisi jokaisen tahon kanssa alusta alkaen erikseen. Tallaisen toiminnan intressina on
houkutella tuulivoimarakentamista alueelle. On myos aloitteellisia maanomistajia, jotka tarjoavat
maa-alueitaan tuulivoimahanketoimijoiden tutkittaviksi. Lisaksi suuret metsanomistajat tekevat
hankekehitystyota hallinnassaan olevilla maa-alueilla.

KORVAUSMALLIEN avulla halutaan liséata hankkeen hyvaksyttavyyttéa ja valttaa ristiriitoja. Toisaalta
korvauksia ei voitane maksaa koko seutukunnalle eli jossakin on aina raja, jonka jalkeen korvausta
ei makseta. Tama aiheuttaa helposti mielipahaa. Olennaista onkin avoin viestinta korvausta saavaa
maanomistajajoukkoa huomattavan paljon laajemmalla alueella. Hanketoimijan on syyta miettia
erilaisia keinoja, miten hanke voidaan tehda alueen ja kunnan asukkaille tutuksi, miten huolia voi-
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daan halventaa ja ihmisia sitouttaa hankkeeseen. Omistajuuden tunne hanketta kohtaan voi syntyéa
monella muullakin tavalla kuin allekirjoituksella sopimuksessa.

Esimerkki tfuulenottoalueen
maarittamisesta

ALLA olevassa esimerkkitilanteessa, tietty prosenttiosuus korvauksesta menisi tuulivoima-
la-alueen maanomistajalle, ja tietty osuus laajemmalle tuulenottoalueen maanomistajajoukolle.
Tassa maanomistaja B saisi korvausta kolmesta ja puolesta tuulivoimala-alueesta seka tuulenot-
toalueesta. Mikali kahden tai useamman voimalan tuulenottoalue menisi paallekkain, on sopi-
muksessa syyta sopia, lasketaanko paallekkaiset korvausalueet vain kertaalleen vai useampaan
kertaan. Tallaisen tai vastaavan korvausmallin kdyttd on toimijoille vapaaehtoista, ja tarkempi
maarittely ja korvausperusteet vaihtelevat yrityksittain. -

Tuulivoimala
Korvausalue

Tuulenottoalue

Maanomistaja
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