// REILUA TUULIVOIMAA Sivu 1- paivitetty 7.4.2022

Hyodyllista tietoa
tuulivoima-alueen
maanomistajalle

Tuulipuisto tarvitsee tuekseen teitd ja sdhkoverkkoja . . . . . ... ... ... .. 2
Tuulipuiston sahkoverkko . . . . . . . .. ... 2

Voimaloiden tarkat paikat selvidvat myohdan

- mutta karttoja on hahmoteltavajovarhain . . . . ... ... ........... 3
Tuulipuisto tuottaa tuloa vasta valmistuttuaan. . . . . . ... ... ... ... .. 4
Tuulivoima-alueen ja tuulenottoalueen sopimukset. . . . . ... ... ... ... 4
Miten tuulivoimalat vaikuttavat alueen kayttoon? . . . . . . ... ... ... ... 5

Missa vaiheessa tuulivoimahankkeesta viestitaan

—jamiksi toisessa vaiheessa on hiljaisempaa . . . . . ... .. ... ... ... .. 5
Tuulivoimalan omistaja vastaa sen purkamisesta . . . . ... ... ... ..... 6
Tarkkanajadviydenkanssa. . . . ... ... ... Lo o Lo 7
Miten kiinteistdjen arvo muuttuu tuulivoiman tulon myota? . . . .. ... . .. 7
Kaavoitusprosessinvaiheet . . . . ... ... .. o o oo oo L. 8
Lunastuksista . . . .. ... ... e 10

Suomen ‘ s

}/ Tuu||v0|mayhd|s’rys

Tuul|v0|mayhdlstys fi

AR



https://tuulivoimayhdistys.fi/

// REILUA TUULIVOIMAA Sivu 2 - paivitetty 7.4.2022

Tuulipuisto tarvitsee tuekseen teitad ja sihkoverkkoja

TUULIVOIMALAT tarvitsevat teitd ja séhkoverkkoa tuekseen. Koko tuulipuistoalueesta noin 3 pro-
senttia muokataan puiston vuoksi muun alueen jaaddessa ennalleen. Yhta voimalaa kohden puustoa
on tarve kaataa teiden, kaapeleiden ja nostoalueen osalta yhteensad noin 2 hehtaarin verran. Kaa-
dettavan puuston osalta puunmyyntitulon saa maanomistaja. Tuulivoimala korvaa puhdasta séhkoa
tuottamalla sen rakentamisen vuoksi kaadetun puuston hiilinieluvaikutuksen nopeasti, muutamissa
tunneissa. Tuulivoimalan perustusta ja pystytystd varten rakennetaan suuruusluokaltaan 100 x 100
metrin nostoalue sekd lisdksi kapeampi alue nosturin puomin kasaamista varten, joka tyypillisesti
toteutetaan olemassa olevaa tieta leventamalla. Huoltoalue palvelee voimalan kayttdaikana huoltoa
ja aikanaan voimalan purkua. Maa-alueiden kaytostd maksetaan maanomistajalle korvauksia sopi-
muksen mukaan.

TUULIPUISTON sdhkoverkko pyritdan lahtokohtaisesti sijoittamaan teiden yhteyteen aina kun se on
mahdollista. Tuulipuiston sisdinen sdhkéverkko toteutetaan yleensd maakaapelointina, mikd sadstaa
puustoa, vihentdd linnustovaikutuksia ja niin edelleen.

VALMISTA tiestda kédytetddn aina kun se on mahdollista, miké sdastda sekd puustoa ettd kustannuksia.
Olemassa olevia teitd saatetaan vahvistaa ja leventad, jotta raskaat kuljetukset ovat mahdollisia. Vahva
tieverkko hyddyttdd myds maanomistajia esimerkiksi metsédstyksen ja metsdtalouden ndakokulmista.

TIESTO vaatii kunnossapitoa ympiéri vuoden. Tuulipuistoyhtién suhde tiekuntaan voi olla jirjestetty
usealla eri tavalla. Tuulipuistoyhtio saattaa olla tiekunnan jasen tai maksaa vuotuista korvausta suh-
teutettuna tienkédyttoémaariin.

Tuulipuiston sahkoverkko

SAHKOJARJESTELMAMME koostuu eri jannitetasoilla toimivista saihkéverkon osista. Mita korkeampi
jannitetaso, sitd pienempid ovat sihkoa siirrettdessa tapahtuvat haviot. Tastd syysta pitkdan matkan
siirrot ja merkittdvimmat sahkomaéarat kulkevat suurjannitteisessa 110 kV tai 400 KV siirtoverkossa.
0,4 kV verkkoja pitkin sdhko jaellaan kulutuskohteisiin, kuten kotitalouksiin.

TUULIPUISTOJEN sisdiset sihkoverkot toteutetaan tavallisesti keskijannitteisilla 20 kV tai 36 kV maa-
kaapeleilla. Nditd suuremmat jannitetasot ovat mahdollisia tekniikan kehittyessa. Tyypillinen to-
teutustapa on, ettd puiston sisdlla verkko kulkee maakaapelina ja liityntdjohto tuulivoima-alueen
sdhkoasemalta kanta- tai paikallisverkkoon on voimajohto (nk. ilmajohto). Puiston sisdinen keski-
jannitteinen verkko on edullisinta toteuttaa maakaapelointina, toisin kuin kanta-tai paikallisverkon
liityntapisteeseen liittyva suurjannitteinen voimajohto. Tuulivoima-alueen sisdinen sidhkoverkko
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koostuu lenkeistd, jotka kukin tuovat 3 - 5 voimalan tuottaman tehon sihkdasemalle. Tuulipuisto-
jen sdhkoverkoissa kdytetty maakaapeli on valmistettu pddosin alumiinista, eikd esimerkiksi kuparia
yleensa kayteta. Kaapelin vahvuudet vaihtelevat noin 180 - 800 mm2 valilla. Sahkésuunnittelu on
oma erityisalansa.

SUURUUSLUOKKAA yli 20 voimalan tuulipuistojen verkkoon liitynta saatetaan toteuttaa 110 kV tai
400 kV voimajohdolla, jollaista kdytetddn myds esimerkiksi kantaverkkoyhti¢ Fingridin suurissa,
pohjois-eteld-suuntaisissa siirtolinjoissa. Suurjadnnitteisen verkon rakentaminen on luvituksellisesti
haastavaa ja kustannukset ovat korkeat, joten sen rakentaminen tuulivoimaloiden yhteyteen on epé-
tyypillisistd, mutta yleistyy jonkin verran suurien tuulipuistojen myo6ta.

Voimaloiden tarkat paikat selviavat myohdan
- mutta karttoja on hahmoteltava jo varhain

TUULIVOIMATOIMIJA kdy alueen kunkin maanomistajan kanssa neuvotteluita hyvin varhaisessa vai-
heessa hankkeen suunnittelua. Jotta tiedetdan, mistéd alueista puhutaan, esitellddn myo6s karttoja.
Tassa vaiheessa voimaloiden paikat tai alueen rajat ovat vield summittaisia: tarkat paikat selviavat
vasta lupaprosessien ja tarkemman sijoittamissuunnitelman myota. Etenkin jos alueella on paljon
pienia kiinteistdjd, on mahdotonta tassa vaiheessa luvata voimalan sijoittumisesta juuri tietylle kiin-
teistolle. Jos suunnitelmassa joudutaan siirtimaéan yhden voimalan paikkaa syysta tai toisesta, usein
monen muunkin voimalan paikka muuttuu samalla, silld voimaloiden valilla pitda olla riittava etdi-
syys. Usein alueesta onkin erilaisia varhaisen vaiheen suunnitelmia - eikd niistd valttamaéatta mikaan
toteudu sellaisenaan. Suunnitelmiin voidaan toki merkita alueita, joille tuulivoimalaa ei rakenneta,
mistd pidetddn kiinni suunnittelun my6hemmissé vaiheissa.

Ilman karttoja ja karkeaa luonnostelua neuvottelun osapuolten on vaikeaa hahmottaa, mista alueesta
tarkalleen puhutaan. Karttoja ja suunnitelmia on siis valttdmatonta esitelld jo varhaisessa ja yleispiir-
teisessd suunnitteluvaiheessa, mutta samaan aikaan on syytd muistaa, etta tdssi vaiheessa hankkeen
toteutumisen tai voimaloiden tarkan sijoittumisen osalta ei voida viela pitkdan aikaan varmuudella
luvata mitdan. Alkuvaiheessa suunnitelmissa on tyypillisesti isompi alue ja enemmaén voimaloita kuin
lopulta toteutuu. Voimaloiden paikat tarkentuvat suunnitteluprosessien kuluessa, ja hyvédksytyssa
kaavassa on tarkat tuulivoimala-alueet (TV-alue). Voimalapaikan liikuttelu TV-alueen asettamisen
jalkeen on hyvin rajattua, vaikka aivan tarkka voimalapaikka varmistuu vasta lainvoimaisen raken-
nusluvan my6té. Taysin luvitetussakin hankkeessa voimalan rakentaminen varmistuu vasta, kun siita
on tehty investointipaatos.
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Tuulipuisto tuottaa tuloa vasta valmistuttuaan

TUULIVOIMAHANKKEEN kehittdminen tdysin luvitetuksi ja rakentamisvalmiiksi on kallista. Esimer-
kiksi 10 voimalan hankkeen kehittdminen rakentamisvalmiiksi maksaa karkeasti miljoona euroa.
Hankkeen suunnittelun aikana tehtavissa selvityksissa voi tulla vastaan useita erilaisia seikkoja, joi-
den vuoksi hankekehitys pysdhtyy toistaiseksi tai pysyvasti; laheskdan kaikkia suunniteltuja tuulivoi-
mahankkeita ei koskaan rakenneta.

HANKEKEHITYKSEEN laitettu raha onkin riskirahaa: milloin vain hankkeen suunnittelun ja luvituksen
aikana voi ilmeta asioita, joiden vuoksi hankkeesta joudutaan luopumaan. Talloéin hankkeeseen sido-
tut rahat valuvat hukkaan. Tuulivoimahanketta kehittavan yrityksen nakokulmasta hanke kdantyy
tulovirraksi tyypillisesti vasta silloin, kun jokin taho ostaa hankkeen ja tekee siitd investointipaatok-
sen, tai toisen tyyppisilld toimijoilla silloin, kun rakennetut voimalat alkavat tuottaa sahkoa.

TUULIVOIMAHANKKEEN toteutumiseen liittyvien epavarmuuksien ja toisaalta hankekehityksen tu-
lovirtojen ajoittumisen vuoksi maanomistajille maksetaan merkittdavid korvauksia vasta voimaloiden
rakentamisen jilkeen. Samalla halutaan vilttaa syytokset siitd, ettd rahaa maksamalla olisi pyritty vai-
kuttamaan hankkeeseen liittyviin pddtoksentekoprosesseihin.

Tuulivoima-alueen ja tuulenottoalueen sopimukset

TUULIVOIMATOIMIJOIDEN kayttdmat sopimukset vaihtelevat toimijoittain, mutta muutamia keskeisia
piirteitda sopimuksista voidaan todeta yleisella tasolla.

Vuokrattava alueen tulee olla yksildity niin tarkasti, ettd se voidaan piirtaa kartalle
Sopimuksen tulee olla médardaikainen ja silla pitda olla selked alkamis- ja
paattymisajankohta. Tyypillisesti sopimuksen keston pohjana on tuulivoimalan oletettu
elinikd, jonka voi ajatella olevan 20-35 vuotta. Sopimuksesta riippuu, ajatellaanko
vuokra-ajan alkavan allekirjoitushetkesté vai voimaloiden rakentamisajankohdasta, ja
onko mahdollisesti maininta sopimuksen jatkamisen optiosta tulevaisuudessa.
Sopimuksen tulee mahdollistaa rakentaminen. Tyypillisesti sopimuksessa mainitaan
esimerkiksi, ettd sopimuksen nojalla alueelle voidaan rakentaa tuulivoimala ja sitd
palvelevia huoltorakennuksia.

Toimijasta riippuen saatetaan tehda erillisid sopimuksia tuulenottoalueen korvauksista,
koska tuulivoimaloita ei voi sijoittaa lilan 1ahekkdin toisiinsa ndhden. Niille

alueille ei sijoiteta tuulivoimalaa, eikd metsastystd, marjastusta ja metsatalouden
harjoittamista rajoiteta. Muusta alueen kdytosta on hyva sopia erikseen maanomistajan
ja tuulivoimatoimijan kesken. Tuulenottoalueen korvaus voidaan myos sisdllyttda
varsinaiseen tuulivoimapaikan vuokrasopimukseen.

Sopimuksen tulee olla laissa mainituin termein “siirrettdvissd maanomistajaa
kuulematta” hankkeen tai voimaloiden mahdolliselle uudelle omistajalle. Rahoituksen
vuoksi sopimus on tyypillisesti pantattu, ja siirrettavyys on tasta syysta valttamatonta.
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OSANA erikseen allekirjoitettava niin kutsuttua “direct agreement” -sopimusta maanomistajalle
muodostuu velvoite ilmoittaa pankille, mikali saatavia erddntyy. Jarjestelmd mahdollistaa ongelmata-
pauksissa tilanteen mahdollisimman hyvan hoitamisen maanomistajan ja pankin yhteistyéna. Malli
on rahoitusmaailmassa tyypillisesti kdytetty menetelma turvata eri osapuolien oikeuksia.

Miten tuulivoimalat vaikuttavat alueen kaytt6on?

TUULIVOIMALOIDEN rakennusaikana tuulipuistossa on paljon liikkennetté ja vaked. Tuulivoimaloiden
rakennustydmaalla liikkuminen on rajoitettua, kuten kaikilla muillakin rakennusty®mailla. Voima-
loiden valmistuttua alueella on edelleen voimaloiden kaytt6é6n, kunnossapitoon ja huoltoon liittyvaa
liikkennettd, mutta sen méara on vahaista verrattuna rakennusajan liitkennemaéériin.

TUULIVOIMALOITA ei aidata, ja voimaloiden rakentamisen jalkeen alueen kaytto voikin jatkua varsin
normaaliin tapaan. Alueella voi harjoittaa metséataloutta, metsastystd, marjastusta ja muuta virkistys-
kayttod entiseen tapaan. Toki turvallisuusndkdkohdat tulee huomioida etenkin talvisin, jolloin tuu-
livoimaloiden lapoihin saattaa kertya kuuraa tai jaata. Jos alueella on paljon kaytettyja ulkoilureitte-
ja tms. erityisia syitd, voidaan asentaa jadsta varoittavia kyltteja tai varoitusvaloja. Tuulivoimaloiden
nostoalue ei ole leiriytymiselle tai pitkdkestoiselle oleskelulle sopivaa aluetta. Jos tuulivoimaloiden
lahialueelle harkitaan metsastysmajojen, taukotupien, nuotiopaikkojen tai vastaavien rakentamista,
on turvallisuusndkokohdat kdytava lapi eri toimijoiden kesken.

TYYPILLISESTI tuulivoimatoimija vuokraa osan tuulipuiston alueesta ja maksaa muun alueen osal-
ta niin kutsuttua tuulenottoalueenkorvausta. Muiden kuin ndissid sopimuksissa erikseen sovittujen
asioiden osalta maanomistaja paattaa alueen kaytostd, kuten hakkuiden toteuttamisesta ja metsas-
tysoikeuksien myontamisesta.

Missa vaiheessa tuulivoimahankkeesta viestitadn
—ja miksi toisessa vaiheessa on hiljaisempaa

TUULIPUISTOALUEEN valinta on monen asian kompromissi: alueen valintaan vaikuttavat muun
muassa tuulisuus, kunnan tahtotila, eri viranomaisten kanta, etdisyys asutukseen, paasy sahkoéverk-
koon ja lukuisat luontoarvot. Alkuvaiheessa potentiaalisia alueita etsitdan kartta-aineistoista karkeal-
la tasolla. Kartalla potentiaalisilta vaikuttavien alueiden osalta aletaan selvittda useita eri asioita tar-
kemmin, ja moni hankealue saattaakin karsiutua selvitysten myotd matkan varrella syysté tai toisesta
sopimattomana tai ei-houkuttelevana.

KIINNOSTAVAN hankealueen 16ydyttyd neuvotellaan maanomistajien kanssa ja tehddédn sopimuksia
maankaytosta. Tassd vaiheessa hankkeesta ei yleensa aktiivisesti viestitd julkisuuteen, silld hankkeessa
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on vield paljon epavarmuuksia ja moni asia voi pysdyttaa sen etenemisen. Kilpailijoita ei mydskdan
haluta houkutella alueelle.

KAAVOITUS on nimenomaisesti se kohta, jossa kuntalaisilla on mahdollisuus ja heiddn myds toivo-
taan ottavan kantaa tuulivoimahankkeeseen. Kaavoitus on virallinen prosessi, joka tdhtéa eri toimin-
tojen ja intressien yhteensovittamiseen maankayton osalta. Kaavoitukseen, samoin kuin ymparisto-
vaikutusten arviointiprosessiin (YVA), kuuluu lakisaateisesti kansalaisten kuuleminen. Kaavoituksen
yvhteydessd hankkeesta jaetaan avoimesti tietoa ja siitd voi jattdd kommentteja. On tarkedd, etta tuuli-
voimatoimija on kansalaisten ja paattajien tavoitettavissa ja avoin keskustelulle myos virallisten pro-
sessien ulkopuolella.

KAAVOITUKSEN jalkeen voi mennd jopa vuosia, ettd hankkeella on lainvoimainen rakennuslupa.
My6s rakentamisen valmistelu, sopivan investoijan 1dytdminen, hankinta- ja rahoitussopimukset ja
investointipdatoksen tekeminen vievét pitkian ajan. Neuvotteluiden ollessa kesken tuulivoimatoimija
ei voi kertoa yksityiskohdista julkisuuteen. Investointipdaatoksen tekemisen jalkeen projektin toteu-
tusvaihe alkaa. Maanomistajalle ilmoitetaan viimeistddn maankayttosopimuksessa maéaritetyn aika-

taulun mukaisesti toiden alkamisesta hinen maillaan.

TUULIVOIMAHANKKEEN valmistelu vie siis paljon aikaa ja siind on paljon epdvarmuuksia rakentami-

seen asti, mutta lopulta varsinainen voimaloiden rakentaminen on nopeaa.

Tuulivoimalan omistaja vastaa sen purkamisesta

TUULIVOIMALAN purkukustannukseen vaikuttaa tornin materiaalia. Torni voi olla terasti, betonia
tai terds- ja betoniosien yhdistelma. Myo6s samalla kertaa purettavien voimaloiden maara vaikuttaa
purkukustannukseen. Terdstornisen tuulivoimalan purkukustannus on noin 60 000 - 80 000 euroa
voimalaa kohti, kun 10 voimalan tuulipuisto puretaan samalla kertaa. Purkukustannus on korkeam-
pi, mutta esitetyissd hinnoissa on huomioitu romumetallista saatava myyntitulo, joka kattaa osan
purkukustannuksista.

PURKUKUSTANNUKSISSA on nousupainetta voimalakokojen kasvaessa, mutta samaan aikaan purku
ammattimaistuu, voimaloiden kierratettavyys kasvaa ja alalle tulee kilpailua, mika laskee kustannuk-
sia. Esimerkiksi Saksassa voimaloita puretaan isossa mittakaavassa jo nyt niiden tullessa elinkaarensa
loppuun. Suomessa tuulivoimarakentaminen alkoi myohemmin ja meilld laajamittaisempi purkami-
nen alkaakin vasta 2030-luvulla.

TUULIVOIMALOIDEN purkamisesta vastaa niiden omistaja. Maanomistajan turvaksi voidaan asettaa
purkuvakuus, takaus tai vastaava jarjestely, jonka turvin purkamisen kulut voidaan kattaa siina tilan-
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teessa, ettd voimaloiden omistaja ei hoida velvoitteitaan. Méaritettdessa kuinka tarpeellinen purku-
vakuus on, tulee huomioida myos erilaiset yhti6- ja omistusrakenteet.

TUULIVOIMA-ALUEELLA sindnsa on arvoa voimaloiden purun jilkeen, silld sielld on séhkoverkko ja
tiestd valmiina sekd tuulisuudesta kattavat tiedot pitkaltad ajalta. Mikdli maanomistajat ja kunta ovat
myoOnteisid tuulivoimatoiminnan jatkolle alueella, voidaan tehda nk. re-powering eli luvittaa ja ra-
kentaa alueelle uudet tuulivoimalat. Talldin uudesta projektista vastaava taho huolehtii usein myods
vanhojen voimaloiden purkamisesta.

Tarkkana jadviyden kanssa

TUULIVOIMAPUISTON alueella voi olla lukuisia maanomistajia. Esimerkiksi oma, tydnantajan tai lais-
sa tarkoitetun laheisen maanomistus tai muu erityinen intressi aiheuttaa esteellisyyden olla mukana
paattamassa tuulipuistoa koskevista asioista kunnan luottamushenkiléna. Lahisukulaisten maan-
omistuksen osalta ei ole merkitysta silld, ovatko sukulaiset tekemisissa toistensa kanssa. Tuulipuiston
kaavoitukseen liittyvid asioita kasitelladn kunnassa useita kertoja, ja esteellisyyssdaannoksid on nouda-
tettava kaikissa vaiheissa; vaikka esteellinen henkild jaavéisi itsensd my6hemmissé vaiheissa paatok-
sentekoprosessia, se ei korjaa aiemmissa vaiheissa tehtyja menettelyvirheita.

ESTEELLISYYDEN aiheuttamalla menettelyvirheelld voi olla kauaskantoiset ja kalliit seuraukset jopa
siten, ettd luottamushenkilon voidaan katsoa olevan korvausvelvollinen tahallisesti tai torkeéalla tuot-
tamuksella aiheutetusta vahingosta. Etenkin pienissa kunnissa, joissa on suuri, monen maanomista-
jan kiinteistoille ulottuva tuulipuisto, on esteellisyyksien kanssa oltava erityisen tarkkana.

LISATIETOJA esteellisyydesta:
https://tuulivoimayhdistys.fi/tietoa-tuulivoimasta-2/tuulivoimasta-kunnille/esteellisyys

Miten kiinteistdjen arvo muuttuu tuulivoiman tulon myo6ta?

SUOMESSA tehdyn tutkimuksen mukaan tuulivoimatuotantoalueella ei ole vaikutusta kiinteistdjen
arvoon lahialueella. Selvitykseen valittiin eri puolilta Suomea kuntia, joihin on rakennettu tuulivoi-
maa vuosien 2012 ja 2021 vélisend aikana. Tarkastelujaksolla, vuosien 2013 ja 2021 véalisena aikana,
tutkimukseen valituissa kunnissa (Haapajarvi, Jokioinen, Kalajoki, Karvia, Narpio, Perho, Raahe ja
Simo) tehtiin yhteensi yli 1 000 asuinkiinteistokauppaa. Kiinteistbkauppojen toteutuneita hintoja
verrattiin ennen ja jalkeen tuulivoimaloiden rakentamisen. Tutkimuksessa huomioitiin etdisyys tuu-
livoimaloihin ja kunnan palveluihin. Suomessa kiinteistdjen hinnat ovat laskeneet viimeisen kym-
menen vuoden aikana suurimpia kaupunkeja lukuun ottamatta keskimaarin yli 5 %.
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TUULIPUISTOALUEEN maanomistajien saamat korvaukset vaihtelevat, mutta tyypillisesti tuotto on
hyvéa verrattuna maa-alueelta saavaan metsataloustuottoon. Lisdksi alueen tiestd paranee, mikéa hel-
pottaa metsdnhoitoa. Metsdtalouskaytdssa olevan maan arvo siis nousee.

SUOMESSA tuulipuistot sijoittuvat tiheiden asutuskeskittymien ulkopuolelle. Kotimaisissa tieteelli-
sissa tutkimuksissa on todettu, ettd Suomessa voimassa oleva tuulivoimaloiden danta saateleva oh-
jeistus on oikein mitoitettu. Kyseisilld d4nitasoilla ei aiheudu haittaa eika terveysvaikutuksia.

Kaavoitusprosessin vaiheet

KUNTA vastaa alueidensa kaavoituksesta. Kunta voi siis paattaa kaavoittaa tuulivoima-alueita - tai olla
niin tekematta. Mikali kaavoitusaloite tulee tuulivoimatoimijalta, kattaa tuulivoimayhtio kaavoituk-
sen kulut maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.

ISOISSA tuulivoimahankkeissa (yli 45 MW tai 10 voimalaa) tehddan aina ympéristovaikutusten arvi-
ointiprosessi eli YVA. Pienemmissa hankkeissa YVA tehdaén tarvittaessa. YVA on kaavaty6ta ja muuta
paatdoksentekoa tukeva selvitysprosessi. Kuntalaisella on mahdollisuus kommentoida useassa eri vai-
heessa sekd kaavaa ettd YVA:a. YVA ja kaava voidaan tehdd yhteismenettelynd kahden erillisen pro-
sessin sijasta. Yhteismenettelyssa jatetyt kommentit huomioidaan automaattisesti seka kaavassa etta
YVA:ssa, kun taas erillisissa prosesseissa myods kommentit tdytyy antaa kaavaan ja YVA:an erikseen.

KAAVAPROSESSI alkaa kaavoitusaloitteesta. Mikali kunnanvaltuusto paattaa aloittaa kaavoituksen,
laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (sisiltiden yhteismenettelyssd YVA-arviointiohjel-
man), mihin kuntalaisilla on mahdollisuus jittd4 lausuntonsa. Taimén jilkeen laaditaan osayleiskaa-
van luonnos (sisiltien yhteismenettelyssd myds YVA-selostuksen). Luonnos asetetaan nihtéville ja
sitd esitelldan yleisotilaisuudessa. Kuntalaisilla on jdlleen mahdollisuus esittdd lausuntonsa asiasta.
Néhtavilldoloaika on aina vahintdan 30 vuorokautta.

ANNETUT mielipiteet ja lausunnot késitelladn osayleiskaavan ehdotusta laadittaessa. Ehdotus asete-
taan nahtéaville, sitd esitellddn yleisotilaisuudessa ja kuntalaisilla on jalleen mahdollisuus tuoda esille
mielipiteensa siihen liittyen.

TAMAN jalkeen kunnanvaltuusto paattida kaavan hyviksymisesta. Mikéli kaava vaikuttaa lainvastaisel-
ta joltakin osin, voi hyvaksymispaatoksesta valittaa hallinto-oikeuteen. Aiemmista, kaavoitusta val-
mistelevista paatoksista valitusoikeutta ei ole. Hyvaksytty kaava oikeuttaa hakemaan rakennuslupaa
tuulivoimaloille. Itse voimalan rakennusty6t on mahdollista aloittaa kun kaikki luvat ovat lainvoi-

maisia.
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KAAVOITUSPROSESSI vie keskimaéarin 1,5 - 3 vuotta. Voimaloiden méaara ja tarkat sijainnit eivit ole
tiedossa ennen kuin kaavoitusprosessi on lapikayty ja kaava saanut lainvoiman. Mahdolliset hallin-
to-oikeuskasittelyt voivat pidentdad kaavoituksen kestoa useilla vuosilla. Muutaman tuulivoimalan
kokonaisuuksia voidaan rakentaa ilman kaavaa suunnittelutarveratkaisun perusteella.

Prosessi la: YVA & yleiskaava

v

OSAYLEISKAAVOITUS
Lausunnot / muistutukset / mielipiteet Valitusaika 30 pv
> paatos lainvoimainen
. L . sayleiskaavan sayleiskaavan dattyy kaavan
5 Osayleisk: Osayleisk: Paattyy k
& Osallistumis- ja arviointi- . . N .
B itelma (OAS) luonnosvaihe ehdotusvaihe hyvaksymiseen kunnan-
= suunniteima o - Asetetaan nahtaville, - Asetetaan nahtaville, / kaupunginvaltuuston
S - Asetetaan nihtéaville Ay I ]
2 yleisotilaisuus yleisotilaisuus toimesta
Q.
&
Rakennuslupa voidaan
Voivat olla samanaikaisesti tai kaava voidaan hakea ja myéfﬁéé, kun
laajentaa tayttamaan myos YVA-lain vaatimukset kaava on hyvaksytty

Kunta voi edellyttaa myos
ympéristdluvan hakemista

Ympdristovaikutusten Ymparistovaikutusten Ympaéristovaikutusten Padttyy yhteysviran-

arviointiohjelma arviointityo arviointiselostus omaisen lausuntoon

- Asetetaan nahtaville, - Huomioidaan myos - Asetetaan nahtaville, ympaéristévaikutusten

yleisoétilaisuus osayleiskaavoituksen yleisotilaisuus arvioinnista
selvitystarpeet

Lausunnot / muistutukset / mielipiteet

YMPARISTOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Valitusaika 30 pv
> paatos lainvoimainen
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Prosessi 1b: kaava sisdltien YVA:n

Vv

Lausunnot / muistutukset / mielipiteet Valitusaika 30 pv
> péaatos lainvoimainen
7 Osayleiskaavan Osayleiskaavan Paattyy kaavan
2 Osallistumis- ja arviointi- i . 4 . R
S itelma (OAS) luonnosvaihe ehdotusvaihe hyviaksymiseen kunnan-
= .suunr.u "e {r}a : joka sisaltaa YVA- - Asetetaan nahtaville, / kaupunginvaltuuston
s joka sisaltaa YVA- L . I .
3 L . arviointisuunnitelman yleisotilaisuus toimesta
= arviointisuunnitelman g
Q. o - Asetetaan nahtaville,
o - Asetetaan nihtéaville yleisotilaisuus
Rakennuslupa voidaan
hakea ja myontaa, kun
Voi olla my6s osa ehdotusvaihetta Lo e bl sy

Kunta voi edellyttda myos
ymparistéluvan hakemista

Yhteysviranomaisen Yhteysviranomaisen
lausunto vaikutusten perusteltu paatelma
arvioinnin laajuudesta ympadristdvaikutusten
ja tarkkuudesta arvioinnista
Valitusaika 30 pv
> paatos lainvoimainen
Lunastuksista

LUNASTUSLAKI, virallisesti laki kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta (603/1977),

mahdollistaa maa-alueiden ja kdyttooikeuksien lunastamisen yhteiskunnallisesti merkittavan infran
toimivuuden ja rakentamisen varmistamiseksi. Lunastusmenettelyitd ei tehdd koskaan itse tuulivoi-
maloiden rakentamista varten, mutta sen sijaan niitd tehdaan tuulivoimala-alueelta kantaverkon tai
alueverkkoyhtion liityntapisteeseen menevan voimajohdon osalta - samoin kuin kaikkien muiden-
kin sdhkoinfrastruktuurihankkeiden yhteydessi. Lunastuksen osalta pyritddn aina ensisijaisesti ete-
nemain sopimuksin niin sanotun pakkolunastuksen sijasta. Lunastusta kdytetdaan, koska se on ainut
keino saada voimajohto pysyvasti kiinteistorekisteriin. Samalla varmistetaan, ettd voimajohto saa-
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daan rakennettua ja ylldpidettyd sen aiheuttamatta vaaraa ympadristolle tai ihmisille, ja minimoitua
toisaalta ympériston ja ihmisten aiheuttama vaara voimajohdolle. Johtoalueen leveyteen vaikuttaa
vaatimus voimajohdon sddavarmuudesta.

VOIMAJOHDOT kulkevat tyypillisesti suorinta mahdollista reittid osoitettuun liityntapisteeseen, joka
voi olla kymmenien, jopa yli 100 kilometrin paassa tuulipuistosta. Tuulivoimapuistojen vaatiman voi-
majohdon alue sisillytetdin tuulipuiston ymparistonvaikutusten arviointi -prosessiin (YVA) tai siita
tehdddn omat luontoselvityksensd. My6s tuulipuiston alueella tehddan tyypillisesti lunastukset voi-
majohtojen osalta, samoin kuin puiston ulkopuolella. Tuulipuistoalueella sovitut muut maankaytto-
korvaukset ovat lunastusmenettelyn ulkopuolisia asioita. Voimajohdosta maksetaan lunastustoimi-
tuksessa maarattava lunastuskorvaus.

LAHTOKOHTAISESTI kaikille maanomistajille pyritaidn tarjoamaan ennakkohaltuunottosopimusta.
Se on maanomistajalle kannattavin vaihtoehto. Samaa kaytdntd4d noudattavat tuulivoimayhtididen
lisdksi kantaverkko- ja alueverkkoyhtiot. Ennakkohaltuunottosopimuksen tekeminen on maan-
omistajan kannalta jarkevad, koska sopimalla maanomistaja saa maa-alueestaan lunastuskorvauksen
paalle lisdkorvauksen. Lisdkorvaus maksetaan usein myds puuston odotusarvosta. [lman sopimusta
lisakorvaukset menetetdan.

VOIMAJOHDON lunastuskédytdnnosséa ei lunasteta maapohjan omistusta eikd puustoa. Lunastuksen
kohteena on maa-alueen kayttdoikeuden rajoitus, seka kdyttdoikeuden perustaminen voimajohdon
omistajalle. Puusto jdéd maanomistajan myytdvaksi tai kdytettdvaksi. Tuulivoimatoimija tyypillisesti
jarjestaa kaikille maanomistajille mahdollisuuden osallistua puuston yhteishakkuuseen ja -myyn-
tiin, mika vihentdd maanomistajien vaivaa ja kustannuksia. Lunastuskorvaukset maaraytyvat lunas-
tuslain mukaan tdysmaéardisesti kohteen-, vahingon- sekd haitankorvauksesta. Namé korvaukset on
sdddetty lunastuslain 29 §:ssd. Lunastuskorvaukset maksetaan kertakorvauksena lunastustoimituk-
sen paatyttyd. Ennakkohaltuunottosopimuksen allekirjoittaminen ei vaikuta lunastustoimituksessa
madrattdvien korvausten verotukseen. Korvausten verotus on riippuvainen kiinteiston omistuspoh-
jasta, sekd maanomistajan muusta yksil6llisestd verotuksesta. Voit tutustua verottajan syventaviin
ohjeistuksiin lunastuskorvausten verotuksesta ndiden hyperlinkkien kautta Lunastustoimituksissa ja

niihin rinnastettavissa tilanteissa saatujen korvausten verotus ja Kokonaan tai osittain verovapaat
luovutusvoitot henkildverotuksessa.

LUNASTUSMENETTELY heréttdd usein tunteita, silld siind on usein vastakkain yhteiskunnan ja yksilén
etu. Parhaassa tapauksessa lunastusmenettely tuo maanomistajalle reilun korvauksen, eika aiheuta
merkittdvdd maankaytollista haittaa. Yleisella tasolla on kaikkien etu, ettd yhteiskunnan toimivuus
taataan.
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